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MODEL LEVERING

DL/20240385.01

Op datum akte, verscheen voor mij, mr. Christiaan Johannes Gerardus Frons, notaris

te Horst aan de Maas:

1. personalia medewerker notariskantoor, te dezen handelend als schriftelijk
gevolmachtigde van:

a.

de heer ROELAND JOSEPH MARIE VERSLEIJEN, geboren te Venlo op
zes april negentienhonderd vierenzestig, wonende te 5914 PT Venlo,
Boerhaavestraat 4, die deze volmacht heeft verstrekt in zijn hoedanigheid
van zelfstandig bevoegd bestuurder van de stichting STICHTING
ANTARES WOONSERVICE, statutair gevestigd te Tegelen gemeente
Venlo, met adres 5931 GR Tegelen, gemeente Venlo, Venloseweg 7,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 12012288, en als zodanig
deze Stichting rechtsgeldig vertegenwoordigend.

Stichting Stichting Antares Woonservice hierna te noemen "Antares" of
"verkoper";

de heer GEERT PIETER WILHELM HENDRIK MARTENS, geboren te
Horst op acht november negentienhonderd zesenzestig, te dezer zake
woonplaats kiezende ten kantore van Boschkamp Tegelen B.V. aan
Keizersveld 28 te 5803 AN Venray, en handelende als zelfstandig bevoegd
bestuurder van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
BOUWMIJ JANSSEN PROJECTONTWIKKELING B.V., statutair
gevestigd te Venray, met adres 5803 AN Venray, Keizersveld 28,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 88553655, en als zodanig
deze vennootschap rechtsgeldig vertegenwoordigend, welke besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid enig/zelfstandig bevoegd
bestuurder is van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
BOSCHKAMP TEGELEN B.V., statutair gevestigd te Venray, met adres
5803 AN Venray, Keizersveld 28, ingeschreven in het handelsregister onder
nummer 95491317, zodat de volmachtgever sub 1.b. deze laatstgenoemde
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid eveneens
rechtsgeldig vertegenwoordigt;

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Boschkamp
Tegelen B.V. hierna te noemen "Boschkamp" of "verkoper";

de heer GIJSBERTUS THEODORUS HENRICUS KEES VAN ROY,
geboren te Veldhoven op drieéntwintig januari negentienhonderd
vijfenzestig, wonende te 5554 GZ Valkenswaard, Hoekakker 5;

die deze volmacht heeft verstrekt in zijn hoedanigheid van zelfstandig
bevoegd bestuurder van de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid BOUWMIJ JANSSEN B.V., statutair gevestigd te
Venray, met adres 5803 AN Venray, Keizersveld 28, ingeschreven in het
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handelsregister onder nummer 14103022, en als zodanig deze vennootschap
gezamenlijk rechtsgeldig vertegenwoordigend.

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Bouwmij Janssen
B.V. hierna ook te noemen "Bouwmij" of "aannemer".

2. Personalia koper(s)
hierna te noemen: koper.

De comparanten verklaarden het navolgende:

A. VERKOOP REGISTERGOED

Antares heeft blijkens een met Boschkamp op twintig augustus tweeduizend

vierentwintig aangegane koopovereenkomst aan Boschkamp verkocht, die blijkens

voormelde overeenkomst van Antares heeft gekocht:
Feitelijke en kadastrale omschrijvinng bouwkavel

hierna ook te noemen "het verkochte", zulks voor een koopprijs van @.

B. VOORAFGAANDE VERKRIJGING

Het verkochte is door Antares in eigendom verkregen door de inschrijvingen in

Register Hypotheken 4 ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare

registers:

- Voor zover afkomstig uit de thans vervallen perceelnummers 8853 en 8854 in
het Landelijk register op twaalf december tweeduizend zeven in deel 53517
nummer 161 van een afschrift van een vonnis van de Rechtbank Roermond de
dato tweeéntwintig augustus tweeduizend zeven, mede in verband met de
inschrijving in het Landelijk register op twaalf december tweeduizend zeven in
deel 53517 nummer 162 van een afschrift van een betekening van een grosse van
het voormelde vonnis van de Rechtbank door Hafkamp & Partners
gerechtsdeurwaarders namens Stichting Antares Woonservice;

- Voor zover afkomstig uit het thans vervallen perceelnummer 8720:

- 1s het gedeeltelijk oorspronkelijk ten name van de Tegelse Bouwvereniging
gesteld, welke haar statuten heeft gewijzigd bij de inschrijvingen ten kantore
te Roermond op achtentwintig maart negentienhonderd achtentachtig in deel
6245 nummer 76 en op dertien maart negentienhonderd vijfennegentig in
deel 9315 nummer 43 en waarvan een fusie is ingeschreven op twintig
januari tweeduizend in deel 11978 nummer 49, met als verkrijgende stichting
Stichting Antares Woonservice;

- door de inschrijving te Roermond op achtentwintig december tweeduizend in
deel 12486 nummer 27 van een afschrift van een akte van levering, houdende
kwijting, op achttien december tweeduizend verleden voor mr. LM.W.
Boerhof, notaris te Tegelen;

- door de inschrijving te Roermond op achtentwintig juni tweeduizend in deel
12197 nummer 12 van een afschrift van een akte van levering, houdende
kwijting, op zevenentwintig juni tweeduizend verleden voor genoemde
notaris Boerhof;

- door de inschrijving te Roermond op twee april tweeduizend één in deel
12608 nummer 57 van een afschrift van een akte van levering, houdende
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kwijting, op dertig maart tweeduizend één verleden voor mr. H.J.M.E.
Mathijsen, destijds notaris te Venray.

C. VERKOOP DOOR BOSCHKAMP AAN KOPER

Vervolgens heeft Boschkamp bij overeenkomst de dato datum ondertekening

koopovereenkomst verkocht aan koper, die van Boschkamp heeft gekocht, het

verkochte te weten:
Feitelijke en kadastrale omschrijving bouwkavel

D. CESSIE

De comparanten, die sub 1. handelend in haar gemelde hoedanigheden, verklaarden

voorts te constateren als volgt:

a. er bestaat uit hoofde van de tussen Antares en Boschkamp gesloten
koopovereenkomst een verplichting tot levering van het verkochte ten laste van
Antares en ten behoeve van Boschkamp;

b. er bestaat uit hoofde van de tussen Boschkamp en koper gesloten
koopovereenkomst een verplichting tot levering van het verkochte ten laste van
Boschkamp en ten behoeve van koper.

Op grond van het vorenstaande verklaarde de comparante sub 1., handelend namens

Boschkamp, het recht op levering van het verkochte te cederen aan koper, die

verklaarde gemelde cessie te aanvaarden.

Van gemelde cessie wordt bij deze mededeling gedaan aan Antares, waarvoor de

comparante sub 1. verklaarde gemelde mededeling te hebben ontvangen.

E. LEVERING REGISTERGOED

Het vorenstaande in aanmerking nemende verklaarde de comparante sub 1.,

handelend namens Antares, mede op verzoek van Boschkamp, bij deze in eigendom

te leveren aan koper, die verklaarde ter uitvoering van het aan koper gecedeerde
recht op levering bij deze in volle en vrije eigendom te aanvaarden, ieder voor de
onverdeelde helft:

Eeitelijke en kadastrale,omschrijving bouwkavel

hierna ook te noemen "het verkochte".

F. GEBRUIK

Het verkochte zal door koper worden gebruikt als bouwkavel voor de bouw van een

woning.

G. KOOPSOM, KWILITING

De tussen Boschkamp en koper overeengekomen koopsom bedraagt:

- voor wat betreft de grondkosten koopprijs grond incl. btw inclusief
omzetbelasting,

- voor wat betreft de vergoeding voor gemaakte kosten ten behoeve van
ontwikkeling van de woning bedrag ontwikkelkosten incl. biw;

- voor wat betreft de rentevergoeding over de grond- en grondgerelateerde
voorbereidingskosten evi. rente over de grondkosten inclusief omzetbelasting;

derhalve totaal inclusief omzetbelasting roraalbedrag grondkosten en evt. rente

(hierna te noemen de koopsom).

De aanneemsom zal door koper aan de aannemer worden voldaan op de in de

aannemingsovereenkomst vermelde wijze en tijdstippen.
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De comparante sub 1., handelend namens Boschkamp, verklaarde de voormelde
door de koper verschuldigde koopprijs en rente, inclusief omzetbelasting van
laatstgenoemde te hebben ontvangen, zodat zij de koper deswege kwijting verleent.
Van voormeld bedrag komt een gedeelte ad @ toe aan Antares.

Vanaf de ondertekening van deze akte houdt de notaris het gestorte bedrag ten

behoeve van Boschkamp en Antares. Zodra de notaris heeft vastgesteld dat dit hem -

gezien het tussen de partijen overeengekomene - vrij staat, zal de notaris het gestorte
bedrag uitbetalen aan Boschkamp en Antares of aan degene(n) die in hun plaats
bevoegd is de koopsom of een deel daarvan te ontvangen. Uitbetaling aan

Boschkamp en/of Antares vindt niet plaats, indien en voorzover op de koopsom ten

laste van Boschkamp en/of Antares beslag is gelegd.

Voormelde koopovereenkomst tussen Boschkamp en koper en

aannemingsovereenkomst tussen Bouwmij en de koper zijn, voor zover te dezen nog

van belang, gesloten onder de volgende:

H. BEPALINGEN

kosten en belastingen

Artikel 1

1. Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen en het kadastrale recht, voor
zover betrekking hebbend op de gebruikelijke werkzaamheden, zijn voor
rekening van Boschkamp.

2. Antares en Boschkamp handelen te dezer zake als ondernemer in de zin van de
Wet op de omzetbelasting 1968. Wegens de levering van het verkochte is door
koper omzetbelasting verschuldigd aangezien het onbebouwde grond betreft, die
kennelijk bestemd is om te worden bebouwd met een of meer gebouwen als
bedoeld in artikel 11 1id 6 van de Wet op de omzetbelasting 1968, zodat zij
mitsdien terzake van deze levering omzetbelasting verschuldigd zijn en
Boschkamp gerechtigd is deze aan koper in rekening te brengen.

leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat

Artikel 2

1. Boschkamp is verplicht een eigendom te leveren die:

a. onvoorwaardelijk is;

b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen
daarvan;

c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen anders dan hierna vermeld;

d. niet bezwaard is met beperkte rechten behoudens de hierna te melden
erfdienstbaarheden;

e. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst anders dan
hierna vermeld.

2. a. Verschil tussen de werkelijke en de hiervoor vermelde maat of grootte van
het verkochte geeft geen aanleiding tot enige rechtsvordering tot
vergoeding ter zake. Het verkochte is ingemeten middels voorlopige
grenzen. De oppervlakte op basis van de voorlopige grenzen kan afwijken
van de in deze akte en de koopovereenkomst vermelde oppervlakte. Koper
kan geen rechten doen gelden aan deze voorlopige grenzen. De definitieve
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grens en oppervlakte zal door het Kadaster worden vastgesteld bij de
verificatiemeting.

b. De erfgrenzen zijn -overeenkomstig voormelde voorlopige kadastrale
grenzen- ter plaatse aangegeven door middel van palen op de hoekpunten
van het verkochte. De hoekpunten worden bij de feitelijke (op-)levering van
de woning (op het verkochte) aan de koper aangewezen door de aannemer.
Koper is vervolgens zelf verantwoordelijk voor het inzichtelijk houden van
de hoekpunten totdat de definitieve kadastrale aanwijzing door de
landmeter van het Kadaster heeft plaatsgevonden. De definitieve grens en
oppervlakte zal door het Kadaster worden vastgesteld bij voormelde
aanwijs en de definitieve verificatiemeting. Alle kosten die verband houden
met voormelde kadastrale splitsing en perceelsvorming zijn voor rekening
van verkoper. Indien koper nadien een grensreconstructie wil laten
uitvoeren door het Kadaster dan zijn de bijbehorende kosten voor rekening
en risico van koper en kan verkoper hiervoor op geen enkele wijze voor
aansprakelijk worden gesteld.

3. Door of vanwege de Bouwmij zal op voorschreven kavel een woning met
aanhorigheden worden gesticht overeenkomstig de bedingen en bepalingen, als
zijn vervat in de aannemingsovereenkomst.

4. De door de aannemer op het verkochte te bouwen woning maakt deel uit van
een door Woningborg geregistreerd project en door Woningborg is ingeschreven
onder registratienummer W-Woningborg projectnummer. De comparante sub 1.,
handelend namens de aannemer, verklaart dat de aannemer terzake van die
woning de verplichtingen uit de garantie- en waarborgregeling van Woningborg
zal nakomen.

tijdstip feitelijke levering, baten en lasten, risico

Artikel 3

1. Koper kan het door hem gekochte, met de daarop gestichte opstallen, vrij van
huur en aanspraken krachtens huurbescherming, ontruimd en ongevorderd in
bezit en genot, aanvaarden, zodra die opstallen bewoonklaar worden opgeleverd,
mits hij alsdan aan al zijn verplichtingen, voortvloeiende uit vorenbedoelde
koop- en aannemingsovereenkomst en een eventuele meerwerkovereenkomst,
heeft voldaan en het proces-verbaal van oplevering heeft ondertekend.

2. Vanaf heden komen de baten van het verkochte ten behoeve van koper en zijn
ook de lasten voor zijn rekening.

3. Koper stelt het verkochte direct ter beschikking van de aannemer in het kader
van de (af)bouw van de op het verkochte te realiseren woning met
aanhorigheden. Tot de datum van bouwkundige oplevering rust het risico van de
opstallen bij de aannemer.

4. Op de dag waarop koper de sleutel van de woning in ontvangst heeft genomen,
danwel de woning in gebruik heeft genomen, gaan alle risico's van de opstallen
waaronder begrepen die van brand- en stormschade, over op koper.

garantie van verkoper

Artikel 5

De comparant sub 1., handelend namens Boschkamp, garandeert het navolgende:

a. verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;
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indien de koper het verkochte geheel of gedeeltelijk vrij van huur aanvaardt
staat verkoper er voor in, dat de zaak thans geheel of voor dat gedeelte vrij is
van huur en/of huurkoopovereenkomsten of van andere aanspraken tot gebruik,
leeg, ontruimd en ongevorderd.

bodemkwaliteit

Artikel 5

I.

Voor zover aan verkoper bekend en met inachtneming van het hierna in dit
artikel bepaalde, is de bodem en het grondwater van het verkochte niet zodanig
verontreinigd dat de beoogde woonbestemming belemmerd wordt of dat zich in
de bodem stoffen bevinden die naar de huidige maatstaven schadelijk zijn voor
de gezondheid van mens, dier en/of planten. Hiernaar is onderzoek verricht
(tussenevaluatie) en de resultaten van dat onderzoek zijn vastgelegd in de
rapportage met projectnummer 222506003 van Aveco de Bondt de dato acht
augustus tweeduizend vierentwintig met als saneringsdoelstellingsresultaat:
“Doelstelling van de fase 1 van de sanering is het geschikt maken van de bodem
van de gehele locatie van Plan Boschkamp voor de functie die deze na de
sanering krijgt gedeeltelijk wonen met tuin en gedeeltelijk ander groen,
bebouwing, infrastructuur en industrie. Door middel van de uitgevoerde
sanering is het gehele terrein geschikt gemaakt voor deze functies, zonder dat
daarvoor een isolerende maatregel als een leeflaag of duurzame afdeklaag
noodzakelijk is. Het aanbrengen van duurzame afdeklagen (gebouw- of
terreinverharding) of leeflagen kan dan ook achterwege worden gelaten.’
welke rapport bij de notaris voor koper ter inzage ligt ten tijde van de levering.
In het geval van grondafvoer van het verkochte door koper wijst verkoper de
koper er op dat de grond niet zonder eventuele beperkingen en/of de van
overheidswege te verstrekken vergunning(en) afgevoerd mag worden en dat de
daaraan verbonden en samenhangende kosten voor rekening van koper komen.
Over enkele jaren zal er een nieuwe evaluatie van de bodem plaatsvinden.
Alsdan zal koper door verkoper op de hoogte gesteld worden van de resultaten
van die evaluatie.

Koper is ermee bekend dat het verkochte is gelegen in een (rest)zettingsgevoelig
gebied. Het optreden van (rest)zetting wordt niet uitgesloten. Door verkoper
zijn/worden alle mogelijke werkzaamheden verricht om (rest)zetting te
minimaliseren.

Koper vrijwaart verkoper voor de aanspraken uit welke hoofde dan ook, in
verband met eventuele (rest)zetting van het terrein van het verkochte.

In het verleden is in het verkochte Japanse Duizendknoop geconstateerd.
Verkoper heeft deze voor zover mogelijk verwijderd, echter verleent geen
garantie aan koper voor mogelijke terugkeer van deze plant in de toekomst.
Koper vrijwaart verkoper van enige aansprakelijkheid voor toekomstige kosten
van verwijdering of sanering van Japanse Duizendknoop.

>

bedingen inzake schade en/of ten behoeve van gemeente Venlo

Artikel 6

Koper en/of diens rechtverkrijgenden zijn aansprakelijk voor schade aan
eigendommen van de gemeente Venlo en/of verkoper, werken, openbare weg(en),
bodem en water daaronder begrepen, voor zover deze kennelijk zijn ontstaan door of
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vanwege (in opdracht van) de koper uitgevoerde (bouw)werkzaamheden, met

uitzondering van de in de aannemingsovereenkomst in opdracht gegeven

bouwwerkzaamheden.

Na het ontstaan van de schade is de koper en/of diens rechtverkrijgenden verplicht

de gemeente Venlo en verkoper binnen twee (2) weken hiervan op de hoogte te

stellen en tijdig de nodige maatregelen tot beperking daarvan te treffen.

Bedingen inzake hinder

Artikel 7

Koper en/of diens rechtverkrijgenden zullen de op hem rustende verplichtingen uit

de koopovereenkomst en/of deze akte dusdanig trachten uit te voeren dat voor

derden geen nodeloze hinder te duchten is en geen schade aan persoon, goed of
milieu wordt toegebracht.

aanvullende algemene bepalingen

Artikel 8

1. Koper en/of diens rechtverkrijgenden verklaren dat men geen zienswijze indient,
bezwaren maakt, beroep instelt en planschade claimt ten aanzien van de totale
woningbouwontwikkeling 'Boschkamp te Tegelen' zoals in het vigerend
bestemmingsplan is opgenomen.

2. De koper en/of diens rechtverkrijgenden zijn ermee bekend dat per woning
binnen het bestemmingsplan aanpassings- en uitbreidingskeuzes / -opties, zoals
op-, aan- en/of uitbouwen, mogelijk zijn. De door de koper en/of diens
rechtverkrijgenden gemaakte keuze(s) hebben consequenties voor de
aangrenzende woningen(en). Aanzicht(en) en/of aansluitingen zullen hierbij
wijzigen. De koper en/of diens rechtverkrijgenden zijn bekend met dit systeem
en aanvaarden uitdrukkelijk de procedure en realisatie van de gekozen
aanpassings- en uitbreidingskeuzes van de toekomstige buren, aangrenzende
woningen en omliggende bouwkavels/woningen in het project en zullen de na
oplevering ontstane situaties onderling van elkaar dulden. Tevens wordt ten deze
nog verwezen naar de hierna in deze akte vermelde erfdienstbaarheden en
overige verplichtingen.

3. Koper is zich ervan bewust dat hij/zij in, om en op het verkochte niet in een
mate of op een wijze die volgens artikel 6:162 Burgerlijk Wetboek onrechtmatig
is, aan eigenaars van andere (naburige) erven hinder mag toebrengen zoals door
het verspreiden van rumoer, trillingen, stank rook, of gassen, zulks in de ruimste
zin des woords en zoals neergelegd in artikel 5:37 Burgerlijk Wetboek.

4. a. Ingeval van een opbouw en/of uitbouw welke door de aannemer in
opdracht van koper en/of diens rechtverkrijgenden op het verkochte (als
meerwerk) wordt uitgevoerd en gelijktijdig, bij de realisering van deze
opbouw en/of uitbouw, op het/de naastgelegen percelen eveneens een
opbouw en/of uitbouw door de aannemer wordt gerealiseerd, wordt de
gehele muur van de opbouw en/of uitbouw, aan de zijde(n) waarop het/de
naastgelegen perceel/percelen eveneens door de aannemer een opbouwen/of
uitbouw wordt gerealiseerd, op de kadastrale grens geplaatst, zodanig dat
het binnenspouwblad van de opbouw en/of uitbouw in een rechte lijn ten
opzichte van de standaard binnenruimte van de woning waaraan de opbouw
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en/of uitbouw wordt gerealiseerd, wordt doorgezet. De kosten van het
reinigen, herstellen en vernieuwen van deze muur zijn voor rekening van de
koper en/of diens rechtverkrijgenden en de eigenaar/eigenaren die eveneens
mandelig (als bedoeld in artikel 5:62 lid 2 van het burgerlijk wetboek)
eigenaar is/zijn van deze muur.

In geval van een opbouw en/of uitbouw welke door de aannemer in
opdracht van de koper en/of diens rechtverkrijgenden op het verkochte (als
meerwerk) wordt uitgevoerd en gelijktijdig, bij de realisering van deze
opbouw en/of uitbouw, op het/de naastgelegen perceel/percelen geen
opbouw en/of uitbouw wordt gerealiseerd, wordt de muur van de uitbouw
(gedeeltelijk) op het/de naastgelegen perceel/percelen geplaatst, zodanig dat
het binnenspouwblad van de opbouw en/of uitbouw in een rechte lijn ten
opzichte van de standaard binnenruimte van de woning waaraan de uitbouw
wordt gerealiseerd, wordt doorgezet. De kosten van het reinigen, herstellen
of vernieuwen van deze muren zijn voor rekening van de koper en/of diens
rechtverkrijgenden. De verkrijgers van het/de naastgelegen perceel/percelen
verleent/verlenen reeds nu voor alsdan zijn/hun toestemming aan koper om,
indien noodzakelijk via diens perceel de muur(en) van voornoemde opbouw
en/of uitbouw te reinigen, te herstellen en te vernieuwen. Indien de
verkrijger(s) van het/de naastgelegen perceel/percelen van het verkochte na
oplevering een opbouw en/of uitbouw op zijn/hun perceel/percelen wil(len)
realiseren, dan verleent koper van de opbouw en/of uitbouw reeds nu voor
alsdan toestemming om voornoemde muren te gebruiken voor deze nieuw
te realiseren uitbouw (inbalking en verankering). De kosten van het
reinigen, herstellen of vernieuwen van de betreffende muren komen alsdan,
ieder voor een gelijk deel, voor rekening van de eigenaren van de
betreffende percelen.

De koper en/of diens rechtverkrijgenden verplicht/verplichten zich ter
bestendiging van de situatie waarin het verkochte zich zal bevinden na
uitvoering en oplevering van het project ten opzichte van de naburige percelen
jegens de gemeente Venlo en de huidige en toekomstige gerechtigden van
naburige percelen te zullen dulden het navolgende, hetgeen door de verkoper,
handelend in haar aldaar gemelde hoedanigheden en als mondeling
gevolmachtigde van de overige gerechtigden, wordt aangenomen:

overbouw: opstallen en de daarbij behorende fundering(en), muren,
leidingen en kabels, afvoeren en goten en dergelijke, geprojecteerd op de
naastgelegen percelen, (gedeeltelijk) in, op of boven het hierbij door koper
gekochte perceel (het verkochte) aangebracht, zullen door de koper worden
geduld;

inbalking en verankering;

erfafscheiding;

het gezamenlijk gebruik en het over en weer dulden van - na realisatie van
de woningen - aanwezige hemelwaterafvoeren en de afvoer van hemelwater
via elkaars (naburige) daken;

infiltratievoorziening(en).
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De ten laste van de koper en/of diens rechtverkrijgenden komende
verplichtingen zijn ondeelbaar. Indien het verkochte door meer dan één persoon
gezamenlijk is aangekocht, zijn deze hoofdelijk aansprakelijk voor het nakomen
van de verplichtingen.

Verkoper heeft koper erop geattendeerd dat de weergave van de op het
verkochte geprojecteerde woning en de inrichting van het openbaar terrein en
infrastructuur en dergelijke mag en kan afwijken van de
weergave/indeling/impressies/etcetera zoals vermeld in/op bijvoorbeeld een
flyer, een omslagmap, de (project)website, een woonconfigurator, een leaflet,
een gevelsteen monsterbord, een banner en/of ander reclamemateriaal. Aan
dergelijk reclamemateriaal kan koper geen enkel recht ontlenen.

Koper en/of diens rechtverkrijgenden kunnen geen rechten ontlenen aan hetgeen
in de omgevingsvergunning en de daarbij behorende stukken is bepaald en/of
opgenomen.

Verkoper is op geen enkele wijze aansprakelijk richting koper ten aanzien van
de bouw (in de breedste zin des woords) van de op het verkochte te realiseren
opstal(len) en verdere aanhorigheden en/of verplichtingen in dit verband van de
aannemer jegens de koper op grond van de aannemingsovereenkomst.

10. a. Aanleg en onderhoud van hagen en tuinmuur

De aannemer zal de groene hagen als erfafscheidingen aanbrengen zoals
opgenomen in de aangehechte situatietekening. De kopers van kavels 62,
76 tot en met 89 en/of hun rechtverkrijgenden zijn verplicht de
erfgrenzen/erfafscheidingen, voor zover deze aan de openbare ruimte
grenzen en voor zover deze niet door de aannemer bij de bouw worden
aangelegd, voor eigen rekening en risico te voorzien van hagen of
beplanting eventueel aangevuld met gaashekwerken met groen, een en
ander volgens de bestemmingsplanvoorschriften.
Alleen opnemembij kavel 63
De koper van kavel 63 is verplicht de tuinmuur aan te leggen, zoals
aangegeven op de situatietekening. Deze aanleg vindt plaats via de
aannemer. De tuinmuur moet worden aangelegd binnen zes maanden na
de oplevering van de woning door de aannemer aan de koper en conform
de voorschriften in het geldende beeldkwaliteitsplan en het
bestemmingsplan. De koper van kavel 63 is ook verantwoordelijk voor het
onderhoud en de instandhouding van de tuinmuur, zoals bedoeld in dit
artikel.
Einde tekst kavel 63

b.  Onderhoudsplicht
De door de aannemer of de koper en/of diens rechtverkrijgenden op grond
van het hiervoor in lid a. bepaalde aan te leggen
erfgrenzen/erfafscheidingen dienen door de koper en/of diens
rechtverkrijgenden in stand te worden gehouden en onderhouden en
indien nodig vervangen. Het onderhoud van de hagen en/of tuinmuur is
voor rekening en risico van de koper en/of diens rechtverkrijgenden.
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C. Boetebepaling
Indien de koper van een van de kavels 62, 63, en/of 76 tot en met 89 een

opvolgende eigenaar, niet voldoet aan de verplichting om de
erfafscheidingen (hagen of tuinmuur) aan te leggen of in stand te houden
zal de betreffende koper aan Boschkamp en/of gemeente Venlo een direct
(zonder tussenkomst van de rechter) opeisbare boete van tweehonderd
vijftig euro (€ 250,00) per dag verschuldigd zijn voor elke dag dat de
verplichting niet wordt nagekomen, te rekenen vanaf de dag na de
ingebrekestelling. De boete is niet bedoeld als schadevergoeding, maar als
een forfaitaire schadevergoeding voor de gevolgen van de niet-naleving
van de verplichting. De boete is verschuldigd zonder dat Boschkamp en/of
gemeente Venlo schade hoeft te bewijzen. Daarnaast is de koper tot
nakoming van de verplichting verplicht.
alleen opnemen bij kavel 63:
d.  Boete bij niet-aanleggen van de tuinmuur
Indien de koper van kavel 63 niet voldoet aan de verplichting om de
tuinmuur aan te leggen, zoals omschreven in lid a. van dit artikel, zal de
betreffende koper aan Boschkamp en/of gemeente Venlo een direct
(zonder tussenkomst van de rechter) opeisbare boete van duizend euro
(€ 1.000,00) per maand verschuldigd zijn vanaf de dag dat de tuinmuur
zou moeten zijn aangelegd tot de dag van daadwerkelijke aanleg. De boete
is niet bedoeld als schadevergoeding, maar als een forfaitaire
schadevergoeding voor de gevolgen van de niet-naleving van de
verplichting. De boete is verschuldigd zonder dat Boschkamp en/of
gemeente Venlo schade hoeft te bewijzen. Daarnaast is de koper tot
nakoming van de verplichting verplicht.
einde tekst kavel 63
De koper en/of diens rechtverkrijgenden zijn jegens de gemeente Venlo
verplicht de op het verkochte door koper zelf te realiseren parkeerplaatsen in
stand te houden. De parkeerplaatsen zijn weergegeven op de aangehechte
verkooptekening. Het aantal parkeerplaatsen zoals aangegeven op de
verkooptekening dient door koper te worden gerealiseerd. Indien de
parkeerplaatsen langs elkaar staan getekend dienen deze ook als zodanig te
worden gerealiseerd.
De koper en/of diens rechtverkrijgenden verklaren ermee bekend te zijn dat
gedurende de bouwperiode van het gehele plan er (zand/puin)bouwwegen zullen
liggen en dat de infrastructuur pas wordt aangebracht tijdens of na de realisatie
van hun woning.
De koper en/of diens rechtverkrijgenden hebben te dulden dat verkoper indien
nodig bij een hoogteverschil in het plangebied grondwal(len) en/of betonnen
keerwanden mag aanbrengen.
Koper is ermee bekend en stemt ermee in dat verkoper zich het recht
voorbehoudt het project Boschkamp te Tegelen gefaseerd te realiseren en/of niet
verkochte woningen te herontwikkelen, waaronder aanpassing van de
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verkoopprijzen en/of de verdere realisering van het project Boschkamp te
Tegelen geheel of gedeeltelijk te staken.

Verder heeft verkoper het recht woningen te verhuren en/of anderszins in
gebruik te geven. Verkoper is gerechtigd de wijzigingen in het project waarvan
het verkochte deel uit maakt aan te brengen, waarvan de noodzakelijkheid bij
verkoop of uitvoering blijkt, mits deze wijzigingen geen afbreuk doen aan
waarden, kwaliteit, uiterlijk, aanzien en bruikbaarheid van het verkochte. Deze
wijzigingen zullen geen van partijen enig recht geven tot het vragen van
vergoeding van mindere of meerdere kosten. Verkoper zal de wijzigingen, tenzij
die van zeer ondergeschikte aard zijn, ten minste veertien dagen voorafgaand
aan de oplevering schriftelijk mededelen aan de koper.

boetebepaling, kwalitatief- en kettingbeding

Artikel 9

1.

Voor elke toerekenbare tekortkoming in de nakoming van enige verplichting,
voortvloeiende uit de koopovereenkomst, de daarin van toepassing verklaarde
verkoopvoorwaarden en deze levering verbeurt de koper, na ingebrekestelling en
bij uitblijven van de nakoming door de koper binnen de in die ingebrekestelling
bepaalde termijn, ten behoeve van de verkoper een zonder rechterlijke
tussenkomst direct opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopprijs,
tenzij op de betreffende niet-nakoming van enig artikel afzonderlijk een boete is
gesteld, in welk geval de afzonderlijke boeteregeling van toepassing is.
Daarnaast behoudt verkoper de bevoegdheid om een vergoeding te vorderen
voor eventuele schade die is ontstaan en die de boete te boven gaat en in rechte
nakoming te vorderen.

Alle kosten die voortkomen uit de toerekenbare tekortkoming in de nakoming,
komen voor rekening van de nalatige koper en/of diens rechtverkrijgenden.

Het hiervoor in de artikelen 6, 7 en 8 bepaalde, het in lid 1. tot en met 3. van dit
artikel bepaalde en het in het onderhavige artikellid bepaalde, wordt voor zover
het een dulden of niet-doen betreft bij deze door koper tevens aan de gemeente
Venlo en Boschkamp en waar van toepassing de huidige en toekomstige
gerechtigden van naburige percelen (hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk
te noemen, de gerechtigde), toegekend als kwalitatieve verbintenis, rustende op
het hierbij aan koper verkochte en ten behoeve van de gerechtigde, zulks in de
zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek. Deze verplichting is zodanig
gevestigd, dat het bij overgang van de eigendom van het aan koper verkochte
daarop blijft rusten en zal overgaan op degene(n) die het aan koper verkochte
verkrijgen en dat mede gebonden zullen zijn degenen die een recht tot gebruik
van het aan koper verkochte zullen verkrijgen.

Voor zover gemelde verplichtingen niet een dulden of niet-doen betreft of de
verplichtingen niet van rechtswege (kwalitatief) overgaan bij overgang of
overdracht van het erf geldt het volgende.

De koper is verplicht en verbindt zich jegens de gerechtigde, waarvoor de
comparante sub 1. dit als schriftelijk gevolmachtigde van Boschkamp en
mondeling gevolmachtigde van gemeente Venlo aanvaardt, de in de artikelen 6,
7 en 8 van deze akte en in lid 1. tot en met 3. van dit artikel omschreven
verplichtingen bij overdracht in eigendom van het geheel of een gedeelte van het
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verkochte, alsmede bij verlening daarop van enig beperkt of zakelijk genotsrecht
en bij een niet-goederenrechtelijk genotsrecht, aan de nieuwe eigenaar of
beperkt of zakelijk gerechtigde of niet-goederenrechtelijke gebruiker ten
behoeve van de gerechtigde op te leggen, die ten behoeve van deze laatste aan te
nemen en, in verband daarmede, om deze verplichtingen in de akte van
overdracht in eigendom of verlening van een beperkt of zakelijk genotsrecht of
niet-goederenrechtelijk gebruiksrecht woordelijk op te nemen, behoudens de
vervanging van de naam van de koper door die van de nieuwe verkrijger in
eigendom of genot, zulks op verbeurte van een direct opvorderbare boete, zoals
vermeld in lid 1. van dit artikel, behoeve van de gerechtigde, met bevoegdheid
voor deze daarnaast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade van de

eigenaar te vorderen.

Het hiervoor bepaalde geldt slechts indien en voorzover de hierbedoelde
verplichtingen niet van rechtswege door de overgang van het verkochte op de
nieuwe verkrijger overgaan.

Degenen die gehouden zijn de uit dit artikel voortvloeiende verplichtingen na te

komen zullen in verzuim zijn door het enkele feit van de overtreding of

toerekenbaar tekortschieten (wanprestatie), zonder dat enige ingebrekestelling

daartoe zal worden vereist, zodat zowel de bedongen boete, als de vergoeding
der eventueel meer geleden schade terstond zullen kunnen worden gevorderd.
6. Op gelijke wijze als hiervoor vermeld verbindt de verkrijger zich jegens de

gerechtigde tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de nieuwe eigenaar

dat ook deze zowel het bepaalde in dit artikel zal opleggen aan diens
rechtsopvolgers. Elke opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten
behoeve van de gerechtigde het beding aan.
wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
Artikel 7
Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers, zijn per heden geen publiekrechtelijke beperkingen
ingeschreven in de Basisregistratie Kadaster, behoudens een kennisgeving,

vordering, bevel of beschikking op grond van de Wet Bodembescherming, blijkens
de inschrijving in deel 80117 nummer 95 met als betrokken rechtspersoon Gemeente

Venlo.

De comparante sub 1., handelend namens verkoper, verklaart dat verkoper geen
feiten of omstandigheden bekend zijn, waaruit blijkt dat er inschrijtbare
publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn ingeschreven.

Inschrijvingen in de registers na de ondertekening van de akte zijn voor risico van
koper, onverminderd de hierboven omschreven mededelingsplicht van verkoper.
I. OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE
BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verplichtingen is in gemelde akten waarbij verkoper de eigendom van het

verkochte verkreeg geen melding gemaakt.
Koper aanvaardt uitdrukkelijk die lasten en beperkingen kenbaar uit de openbare

registers als bedoeld in artikel 16 Boek 3 van het Burgerlijk Wetboek, die voor hem



10-01-2025

)
& ¢

<

Dg L?’:g\gte’)Gulikers

o
O

R

N

13

uit de feitelijke situatie kenbaar zijn en/of voor hem geen wezenlijk zwaardere
belasting betekenen.

J. VESTIGING ERFDIENSTBAARHEID

De comparanten sub 1. en sub 2. verklaren dat Boschkamp en koper zijn
overeengekomen een erfdienstbaarheid als hierna omschreven te vestigen op de
navolgende percelen:

ten behoeve en ten laste van het perceel gemeente Tegelen sectie A nummer @,
zoals op de genoemde aan deze akte te hechten situatietekening schetsmatig met
kavel @ is aangeduid en ten behoeve en ten laste van het hierbij verkochte perceel
gemeente Tegelen sectie A nummer @ (kavel @), beide percelen hierna ook te
noemen heersend erf en dienstbaar erf.

Ter uitvoering van deze overeenkomst verklaren de comparanten sub 2. en de
comparante sub 1, deze laatste handelend als gemeld, bij deze te vestigen de
navolgende erfdienstbaarheid:

De verkrijger van het bij deze verkochte, enerzijds, en de eigenaar van het gemelde
perceel gemeente Tegelen sectie A nummer @ (aangeduid als kavel @) anderzijds,
zullen te allen tijde - voor zoveel nodig over en weer ten behoeve van die percelen
het recht hebben op en ten laste van die percelen moeten gedogen de voortduring
van de toestanden, waarin die percelen met opstallen ten opzichte van elkander bij
de bouw zijn gesteld, speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van funderingen,
ondergrondse en bovengrondse leidingen en van schoorsteenkanalen, de afvoer van
hemelwater, gootwater en fecalién door rioleringswerken als anderszins eventuele
inbalking, inankering en overbouwing, toevoer van licht en lucht en het hebben van
uitzicht zijnde daaronder evenwel niet begrepen een verbod om te bouwen of te
verbouwen alsmede het recht om de tot behoud van een en ander strekkende
onderhouds, herstel en reparatiewerkzaamheden te allen tijde te verrichten en de
verplichting tot het gedogen daarvan, zullende deze erfdienstbaarheid niet geacht
worden te zijn verzwaard door bebouwing, meerdere bebouwing of verandering van
aard of bestemming der erven.

De comparanten sub 1. en 2., die sub 1. handelende als gemeld, verklaarden nog de
vestiging van de erfdienstbaarheid voor zoveel nodig te aanvaarden.
Erfdienstbaarheid alleen op te nemen bij kavels 85 en 86

K. ERFDIENSTBAARHEID GEMEENSCHAPPELIJKE OPRIT

Partijen zijn overeengekomen casu quo komen te dezen overeen om te vestigen de
na te melden erfdienstbaarheid ten behoeve en ten laste van het perceel kadastraal
bekend gemeente Tegelen sectie A nummer @ en het perceel kadastraal bekend
gemeente Tegelen sectie A nummer @, beide percelen hierna ook te noemen: het
heersend en het dienend erf, welke erfdienstbaarheid te dezen wordt gevestigd.
Artikel 1

Omschrijving erfdienstbaarheid

De erfdienstbaarheid van oprit om - uitsluitend voor particulier gebruik - ten
behoeve van de op het heersend erf te positioneren garage en achterzijde woning en
tuin te komen van en te gaan naar de openbare weg, genaamd Veldstraat, over de
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gemeenschappelijke oprit, hierna te noemen: "de oprit", zoals schetsmatig is

aangegeven op de aan deze akte gehechte tekening.

Artikel 2

Bepalingen

Met betrekking tot de erfdienstbaarheid gelden de volgende bepalingen.

a. De oprit mag niet zonder schriftelijke toestemming van de eigenaar van het
heersende en de eigenaar van het dienende erf worden verlegd.

b. De eigenaren en bevoegde gebruikers van het heersende erf (en het dienende
erf) mogen de oprit uitsluitend gebruiken:

- als voetpad voor mens en dier;
- als rijweg voor personenauto's, (motor-)(brom-)(snor-)fietsen en alle andere
niet-motorische vervoermiddelen.

c. Hetis zowel de eigenaar van het heersende erf als die van het dienende erf en
alle andere personen die van de oprit gebruik maken verboden om zodanig
vervoermiddelen van welke aard ook of andere zaken op de oprit te plaatsen
waardoor de eigenaar van het andere erf de oprit niet meer kan gebruiken.
Plaatsen van voertuigen of zaken op de oprit zodanig dat het gebruik
ongehinderd en onverminderd zal kunnen plaats hebben is wel toegestaan.
Indien in strijd met deze bepaling mocht zijn gehandeld, zullen beide partijen of
hun gemachtigden bevoegd zijn datgene wat zich op de oprit bevindt, zonder
enige aanmaning te verwijderen en elders te plaatsen.

d. Ingeval van bebouwing, verbouwing, splitsing of (verandering van aard of
bestemming van het heersende erf) blijft de erfdienstbaarheid ongewijzigd
voortbestaan.

e. De eigenaar van het heersende erf is verplicht de oprit voor zijn rekening te
onderhouden, waaronder mede begrepen het schoonhouden en het vernieuwen
van de oprit. De kosten komen voor gemeenschappelijke rekening van de
eigenaren van het heersend erf, tenzij onderhoud of vernieuwing benodigd is
door aanwijsbaar toedoen of nalaten van een van de eigenaren, die alsdan voor
het geheel van de kosten aansprakelijk is.

Einde tekst erfdienstbaarheid kavels 85 en 86

K. VOLMACHT TOT RECTIFICATIE

Tevens verklaarden de comparanten volmacht te geven aan ieder van de

medewerkers van het kantoor van mij, notaris, om voor en namens hen

comparanten, in hun gemelde hoedanigheid, eventuele herstellingen en
onvolledigheden en onjuistheden, welke achteraf mochten blijken in deze akte en in
eventuele andere akten (waaronder met name begrepen akten ter vestiging van
beperkt (zekerheids)rechten) voor te komen, hieronder met name ook begrepen
onvolledigheden en onjuistheden in de kadastrale omschrijvingen en opgaven van
grootten, bij notari€le akte te effectueren.

L. ONTBINDENDE EN OPSCHORTENDE VOORWAARDEN UIT

ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN

De comparante sub 1., handelend namens Boschkamp, verklaart afstand te doen van
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de opschortende voorwaarden als bedoeld in artikel 10 van de koopovereenkomst.

Alle ontbindende en opschortende voorwaarden zijn hiermee vervallen, zodat geen

van partijen zich nog op ontbinding of opschorting van de overeenkomst kan

beroepen, behoudens als hierna vermeld.

Indien Bouwmij niet tijdig start met de bouw, zoals vermeld in de bij de

aannemingsovereenkomst behorende algemene voorwaarden en de email van

Boschkamp/Bouwmij de dato datum ‘hoera’-brief en koper op grond daarvan met

beroep op - en na voldoening aan de formaliteiten als bedoeld in de hiervoor

genoemde algemene voorwaarden de koop- en aannemingsovereenkomsten

ontbindt, zal het verkochte door de (huidige) koper aan Boschkamp en voor

rekening van Boschkamp in eigendom teruggeleverd worden.

M. KOOPOVEREENKOMST

Voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, blijft tussen partijen gelden

hetgeen in de koop- en aannemingsovereenkomst en ook overigens tussen hen is

overeengekomen.

N. VOLMACHTEN

Van voormelde volmacht van Antares blijkt uit een onderhandse volmacht, die is

gehecht aan een op achttien september tweeduizend vierentwintig voor mr. Wilbert

Marie Henri Jacques Gulikers, notaris te Horst aan de Maas, verleden akte van

levering, van voormelde volmacht van Bouwmij blijkt uit een onderhandse

volmacht, die eveneens is gehecht aan een op achttien september tweeduizend

vierentwintig voor mr. Wilbert Marie Henri Jacques Gulikers, notaris te Horst aan

de Maas, verleden akte van levering.

Van voormelde volmacht van Boschkamp blijkt uit een onderhandse volmacht, die

1s gehecht aan een op @ voor mij, notaris, verleden akte van levering.

0. VOLMACHT HYPOTHECAIRE INSCHRIJVING(EN)

Verkoper en koper geven volmacht aan de ten kantore van de notaris werkzame

personen om zonodig namens hen de afstand van hypotheekrechten aan te nemen,

voor zover deze nog ten laste van anderen dan koper mochten zijn ingeschreven op

het verkochte.

P. BEROEP OP VRIJSTELLING OVERDRACHTSBELASTING

Ter berekening van de krachtens onderhavige levering verschuldigde

overdrachtsbelasting verklaarde partijen een beroep te doen op vrijstelling van

overdrachtsbelasting op grond van het bepaalde in artikel 15 lid 1 letter a van de Wet

op belastingen van rechtsverkeer, daar de levering van het verkochte belast is met

omzetbelasting en het verkochte nimmer als bedrijfsmiddel is gebruikt.

Q. AAN TE HECHTEN STUKKEN

Aan deze akte worden gehecht:

- de tussen Boschkamp en koper gesloten koopovereenkomst met bijbehorende
bijlagen;

- de tussen Bouwmij en koper gesloten aannemingsovereenkomst;

- een verkooptekening;

- een situatietekening.
R. WOONPLAATSKEUZE
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Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt
woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.

Partijen geven bij deze voorts volmacht aan de notaris, bewaarder van deze minuut,
om namens hen eventuele bezwaarschriften bij de Belastingdienst in te dienen en in
voorkomende gevallen gelden namens hen te innen.

S. SLOT AKTE

De verschenen personen, wier identiteit door mij, notaris, is vastgesteld, zijn mij,
notaris, bekend.

WAARVAN AKTE
is verleden te Horst aan de Maas op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend. De zakelijke inhoud van de akte is
aan de verschenen personen opgegeven en toegelicht. De verschenen personen
hebben verklaard op volledige voorlezing van de akte geen prijs te stellen, dat
partijen van de inhoud van de akte hebben kennis genomen en met de inhoud
instemmen.

Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door de
verschenen personen en vervolgens door mij, notaris om



